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4. 3eMJbHIIHA KANMTAJ M 3eM/bHIIHA PEHTA
4.1. 3emspa kao paxkToOp NPOU3BOAK-€ M MOjMOBHO opeljeme peHTe
3eMJiba, Kao CPEICTBO 3a MPOU3BOJILY, OJ MPUPOJE je aTa W pa3iuyuTa Mo KBanuTery. Hbena
MIPOCTOPHA OIPAaHUYEHOCT je oMoryhmia aa oHa mocraHe o0jekar NpUBaTHOT MIPHCBAjarba.

VY autepaTypu ce O]l TOjMOM 3eMsbe TOAPa3yMEBajy U CBU PECYPCH KOjU Cy Pe3yiTar MpUpoje,
Tj. cBU (DaKTOpW KOjU MOTY TIOCIYKUTH Yy TPOU3BOJHH, a CaMU HHUCY pPE3yJlTaT HEKOT
MIPETXOAHOT Tpoleca MPOU3BOIE. Y OCHOBHU, NPUPOOHU pecypcu C€ MOTY TOJEIUTU Y JBE
OCHOBHE TPYIIE: 00HO6bUBU U HeOOHO6bUBU pecypch. OOHOBbUBU NPUPOOHU pecypcu CYy OHH
KOJH C€ MOTY KOPUCTUTH 0€3 yrpoxkaBama oOuMa muxoBe Oyayhe moTpoiime, 0THOCHO KOjH ce
HE HCUPIUBY]Y TeKyhoM MOTpommoM (3eMJba, MOpa, peKe, je3epa, CyHueBa CHEpPruja, KUIla H
ci1.). HeobHosmusu npupooru pecypcu €y OHU KOjU C€ MOTY KOPUCTUTH Camo JeIHOM U HE MOTY
ce OOHOBUTH HaKOH KopHIIhema, OJHOCHO ca MOTPOIIBOM CE HHXOB O00MM cMmamyje (yrasp,
HadTa, MPUPOTHU rac, pyaHa 60rarcTsa u ci.).

VY opHocy Ha motpebe Jbyau MPHUPOJIHU PECYPCU CY O2paHuieHu, ITO MOXKE MMATH 3HayajaH
yTHUIlaj Ha 00MM IIPOU3BOAE, HA IPUMEDP Y NOJFONIPUBPEIU. YIIPABO 02paHuyueHocH TIPUPOIHNX
pecypca mpecTaBjba OCHOBY IIOCTOjamba npueamue céojure HaJl 3eMJbOM H IPYTUM IPUPOTHHM
pecypcuma. Kox wueocpanuuenux mpupomHHX pecypca HeMa OCHOBE 3a HACTAaHAK IPUBATHE
CBOjuHE, Beh ce OHM MPEeTBapajy y ¢10600Ha 0obpa.

3eMJBHILIHO TJIE J€ onuimu yclio8 paoa 3a ceée 0elamHocmy U Kao TaKBO 4eCTO UMa oJulyuyjyhu
YTHLAj HAa KXUBOT M pajJ Yy MHOTUM JelaTHOCTUMA (OIUTYKE O JIOKAllUjH, OJIYKE O H3TPAIhH
TPAHCHOPTHUX M KOMYHHUKAI[MOHUX B€3a, OJUIyKE O M3IPajibu I'PaJACKUX U CIMYHHUX Hacesba U
cl.). 3eMJba j€ OCHOBHM YCJIOB IPOU3BOJE Yy MOJHOIPUBPENHU, PYAApCTBY U rpal)eBUHApCTBY.
Kao TakBa, oHa je mocrana objekaT 3a YHOCHO Ijacupame KamuTana. CBOjUHAa Ha 3eMJbY
omoryhyje mpucBajam€ no.bonpuepeone, pyoHuuke uau zpaouauuine penme. llopekiio ose
BpCTE JOXOTKa OJ] KamuTana, Koju je caMo jedaH oJ oOnMka npoputa, objacHuhemMo Hajupe He
npuMepy TOJFONPHUBpPENE, jep je HajBehw /€0 3eMJbe KOja C€ EKCIJIOATHUIIEe KOPUCTH Y
MOJbOIPOBPEAHO] MPOU3BOIBU. Y OKBUPY MOJHONPUBPEE, PEHTY heMO pa3MOTPUTH Ha IpUMEPY
rJlaBHE OMJbHE KyNType (MIIeHNIa WK MUPUHAY), OTO ce HajBehH /1€0 3eMJbUIITa KOPUCTH 3a
BeHy npou3Boawy. Kana ce objacHM M pazyme peHTa y NMOJBOIPHUBpENN ofjalimeme ce 0e3
MOCEOHMX TelKkoha MOKe MPUMEHUTH KOJ OCTAJIUX OOJMKA PEHTE.

[TossonpoBpeHa MPOU3BO/IHHA j€ IO MHOTO YeMYy crielupuyHa:

1. Tlopen pama w Kamurtana, Kao mpehu ¢hakmop mporeca NPOU3BOAKE, YECTO U
olTy4yjyhu, mojaBsbyje ce 3emba ca CBOJUM MPUPOTHUM OCOOMHaMA.

2. To je opeancka npoussoora OWIbaKka WM XUBOTHIA, HA KOjy OMONOUMIKH (akTopu U
MIPUPOIHU YCIIOBH BplLIe OuTyqyjyhu yTuiaj.

3. 3emspa, Kao TTIABHO CPEACTBO 3a MPOHM3BOABY, NPOCMOPHO je 0amd, 0cpanuieHa u no
K6anumemy pasHopooHa.

Keanumamuena u xeanmumamuena ocpanuyeHocm 3eMJBUINTA I0jaBJbyje ce Kao oanydyjyhu
yuHUJIAI Tpou3BoAmke. OBa OrpaHMYEHOCT MMa Toce0aH 3Hayaj 3a MPOU3BOAKY Koja HHJE
Moryha 6e3 3eMJbHIIITA JaTOT Keaiumema u kéanmumema. Ped je o npupoonom mononony, jep
Cy TOBPIIMHE 3eMJb€ MATOT KBaJMTETa MPHUPONHO orpaHudueHe. [lopem pa3BHTKa TEXHHKE U
TEXOJIOTHj€ U MPUPOIHHA MOHOIION j€ 3HauajaH YMHUIIAL] TPOIeca IPOU3BOIIE.



3eMiba U paj, y CBOM MamepujaiHom OOAUKY, 3ajeJHUYKHA CYy CBHM HAuYMHHMA IPOU3BOIEHC.
Mehytum, opywmeenu obauxk mpoleca MPOU3BOE, U3BEIEH M3 JaTOr OOJIMKA CBOJUHE Haj
(hakTopuMa MPOU3BOILE, ONPeIesbyje KOMOMHANN]Y (haKTOpa MPOU3BOAKBE, 00UM U e(PUKACHOCT
MIPOU3BO/IE, aIM M HAYMH pACIOelie pe3yiraTa MpOou3BOAHOT mporeca. C8ojuHcKu MOHONON
Hao 3emmoM, Kao (aKTOpOM IPOU3BOAME, OINpenesbyje crnenu(uyHe KapaKTEPUCTHKE OBOT
00JIMKa TPOU3BOJIEHE.

Jlakie, panMoHATHO KOpWIIheme OTrpaHUYCHHMX IMPHPOIAHUX pPecypca OmNpenesbeHa je ca TpU
dakropa:

- TPUPOIHH MOHOIIOI;

- CBOJUHCKH MOHOIIOJ,

- 3aKOHU KpYyITHE pOOHE MPOU3BO/ILE.

3akoHM KpynHE poOHEe NpOM3BOIIBE MMAjy O1Iydyjyhu 3Hauaj, jep oHU ofpelyjy exonomcky
epanuyy TPeKo Koje KpymHa poOHa MpoM3BOAma HHUje Moryha, ako mpBa aBa (hakTopa HUCY
IpenpeKa 3a OpraHU30Babe POU3BO/IILE.

VY nutepaTypu ce TOBOPH O J1Ba HayMHA (METO/A) Pa3BHTKA KalHMTaIU3Ma y IMOJHOIPHBPEIN:
npycku u amepuuxu. Ilpycku Hauun pa3BUTKA KalMTATU3Ma y IOJHOIPUBPEIIH j€ YT IMOCTENEHOT
npeobakaja (eyqaaHe MOJbONPHBpENe Yy KamuTamucTuuky. OBakaB HayMH —pa3BUTKA
KaluTalu3Ma y MOJbOIPUBPEIN PEIaTUBHO je Crop, a BpiieH je y [Ipyckoj, kao U HU3Y Apyrux
3eMasba. /[pyeu Hauux pa3BUTKA KalMTAIM3Ma y OJFONPUBPEH HAcTao je y CeBepHOj AMEpHIIH.
Hocemennn u3 EBpomne cy Bpio Op30 1oja3wiiyd 0 OTPOMHUX KOMIUIEKCA 3€MJBUINTA, Ha
KOjMa ce ITPOM3BOJba MOIJIa OPraHW30BAaTH HA KalUTAIUCTHUKW HaunH. OBae HHje OWio
(deynanHuX ocTaTaka, Ia ce KaluTain3aM BpJo Op30 pa3BHjao.

Kanuranuzam ce y nmospomnpuBpeau pa3BHja0 U KpOo3 MMOBHUHCKO IU(MEpPEHLHpAmE Y OKBUPY
ceJbayKe MOJBONPUBPEE, ACTOBABEM TPXKHIIHUX 3aKOHA, KOJU Cy ca pa3BOjeM KaluTalu3Ma U
TaKO CBE BUIIE MPOAUPAIIH.

VY noseonpuBpenn ce jaBibajy TPU KaTEropHje JUNA: 81acHuyu 3emme (ICHAJIOPIAOBH), 3aKynyu 1
HajamMHu paonuyu. Y HEKUM clydyajeBUMa BIACHUK 3eMJbE je U opraHu3aTop npousBoame. Kana
BJIACHUK CaM OpraHu3yje MPOU3BOAY, TaJa OH MPUCBAja U penmy, TI0 OCHOBY BIIACHUINITBA HA/I
3eMJbOM, U NpUX00 OJf OPTaHU30BabA TIPOU3BOIIHE.

[ToTpeOHO je 3eMJbUIIHY PEHTY aHAJIM3UPATH MO MPETIOCTABKOM YHCTUX KalUTAIUCTHYKUX
0JIHOCa y IOJbONPUBPEH, Ja OU Ce UCTAKIIO LITAa CE IPUCBAja 10 OCHOBY MOHONONA HA 3eM/bY
Kao objexam ceojune, a 1ITa 110 OCHOBY MOHONO/IA HA 3eMbY KAO objekam npuspehusarsa.

VY eKOHOMCKO] JIUTepaTypu MOJ MOJMOM perme c€ Hajuerthe moapa3syMeBa €KOHOMCKHU OOJIMK
peanuzanuje 3eMJbUIIHE CBOjuHE. PeHTa je sracnuuxu 0oxooax npoucmexao u3 61ACHULUMEA
HAO0 00peheHum 3eMbUUHUM NOBPULUHAMA.

VY kanurtanu3My peHra cy yrBphyje ci10060aHOM moronoomM usmely BlacHHKA 3eMJbE M 3aKyIIa,
TOK y dheynann3My BUCUHY peHTe KMeTy oapehyje deynanamn. Y poboBracHUYKOM U (eyaarHoOM
JPYIITBY peHTa, Hajuenihe, o0yxBaTa IEJIOKYITHH BUIIAK MPHUO3BOJIA, jep CE APYIITBEHU OJHOCH
WCIIOJbaBa)y Kao OJHOCH JIMYHE 3aBUCHOCTH (pOOOBIAacHWK — poO, deymamair — KMeET).
OnroBapajyhu o0nuiu peHTe cCy pajJHa TpOAYKTHA W HOBYaHA. Pa3BojeM KpyIiHE
KaMUTATUCTHYKE POOHE MPOU3BOMIE Mpogum TOCTaje HOPMAIAH OONUK GUUWIKA 8DEOHOCHIU.
Penrta mpexncraBiba camo jellaH O HOjAGHUX 0OAUKA GUUIKA 8peOHOCmU, JOK y deyaanu3my
3eMJBHUIIIHA PEHTA TIPE/ICTaBJba jEAMHCTBEH OOJHK IENOKYITHOT BHUINKA pana. Kamurammctudka
MOJbONPUBPEIHA MPOU3BO/IIHA MI0CTAje KPYIMHAa poOHA MPOU3BOIHA KOjy, KA0 M MHAYCTPH]CKY
MIPOU3BO/IKbY PETYIHUIIEC 3aKOH BPEIHOCTH, Tj. 3aKOH MPOCEYHOT MPOQHTa, KA0 OCHOBHH 3aKOH



KpYIIHE pOOHE MPOM3BO/E. 33 pa3iiuKy Of (eylalHOT HAauMHA IPOU3BOMIE, PCHTA BHUILE HE
oOyxBaTa IIEJIOKYIIaH BHIIAK TPOM3BOJIA, HUTH je OCHOBHU OOJHMK J0XOTKa. Kapakrtep peHTe
onpeheH je KapakTepoM OCHOBHOTI J0XOTka — mpodura. Hamme, peHTa je camo jemaH of
M0jaBHHUX 00JIMKA JIOXOTKA — U3BEACH U3 IIpodura.

VY yciioBUMa KaluTAIMCTHYKE POOHE IPOU3BOIIH-E HUJE TIPOJIEM JIa ce 00jacHH BUIIIAK MPHO3BOIA
KOjU MPOU3BOIU MOJHOIPUBPEIHN KATUTAIl M BUIIIAK BPEIHOCTH KOjU BeMy oarosapa. [Ipodiem
je ma ce o0jacHU o0Odakle nomuye maj CY8UWIAK UBHAO NpOCedHo2 npoghuma, KOJU KaIruTas
IUIacupaH y 3eMJpy Iutaha 3eMJbOBIACHUKY Yy OONMKY 3emibuinHE peHTe. OCHOBHHU 3aaTak
E€KOHOMCKE HayKe je Ja YTBPAHM Y3POKE TOCTOjarba PEHTH, MOCIEIHIIC U 3aKOHUTOCTH HEHOT
JIeNI0OBamka, OJHOCHO JIa 00jaCHU PEHTY Kao MOjaBHH OOJIUK eKcTpanpoduTa.

Kao mro je moka3ama aHaim3a akKIHMjCKOT KamuTalla, CBaKU TPUXOJ je pe3yiaTtaT oapeheHor
KanuTana. «300r Tora Kymniy (KojH je KyImuo 3eMJbY) HErOBO IPABO IMOJIarama rnpaBa Ha PEeHTY
He u3riena nodujeHo OamaBa, W A00MjeHO OamaBa Oe3 pajma, pU3WKa W MPEAY3ETHOT TyXa
KamuTana, Hero kao ruiahieHo 1mo cBoM eKBHBajJeHTY. Kao mITO je paHHje HAIOMEHYTO, HEeMY
PeHTa u3riie/ia caMoO Kao MHTepec Ha KANUTAJ KOjUM je KYNMHO 3eMJby, a C TUM M I0JIarame

1

IpaBa Ha PEHTY» .
) . 2
JIBa cy OCHOBHA Te€OpHjCKa MPUCTYTA (TJIEAUINTA) Y 00jalllbaBamky PEHTE

IIpsu npucmyn, 3aCHOBaH Ha TpaJuLUjU KiacuuHe ekoHoMcke Teopuje (Iletu, Cmut, Pukapmo,
Mapkc), Koju Ha OCHOBaMa meopuje paote epeoHocmu o0jallimbaBa PeHTY Kao BUIIIAK BPETHOCTH
M3HAJl TpocedHor (HopMmanHor) mpodura. OBaj mpuctym je npuxaheH U of cTpaHe MOjeIUHUX
€KOHOMHCTa KOjH 3a T0JIa3Hy TEOPHjCKY OCHOBY HE Y3UMajy TEOpHjy pajHe BPEAHOCTH, Beh
Cy0jeKTHBHY TE€OPH]Y BPEIHOCTU MJIM CE€ OJIpUYY BPEIHOCTH KaO OCHOBE 32 €eKOHOMCKY aHaJIU3y
(A. Mapuamn, 1. PoGuHcoH u ci.).

Jlpyeu npucmyn, 3aCHOBaH Ha HEOKJIACHYHO] TeOpHje (TeopHja MapruHAIIHE KOPUCHOCTH), PEHTY
o0jallmaBa NPeKo epaHuyHe npodykmueHocmu (KOPUCHOCTH) 3eMJbe, Kao (DakTopa MPOU3BOJIHE.
Penra ce onpelyje kao rpanuyan nponsBoa 3emibe (I1. Camjyencon naje HajOOJbY CHHTE3Y OBHUX
CXBaTama).

JacHo je na ce ofjammerme mpodieMa peHTe Mopa TPaXXUTH Y HAUMHY (popMHpama paBHOTEKHE
[IEHe TOJHONPUBPETHUX TPOM3BOJA W 3aKOHHTOCTH pAacCIofesie BPEIHOCTH Ha 0a3m Te
PaBHOTEXKHE IICHE.

KynoBuHOM 3eMJbe KamuTalucTa HE BPIIM MPOM3BOJHO yiaramwe kanutana. [IpousBomHuM
TUTaCMaHOM KarmuTasia 0aBu ce Kanurtaircrta 3akynan . OH aHraxkyje paJHy CHary M CpeicTBa 3a
MPOM3BOIKbY W OpPraHU3yje MPOW3BOAKBY HAa 3EMJBUINTY KOj€ j€ Y3€0 Yy 3aKym. 3a Taj 3aKyll
3akymnan 1uraha oarosapajyhy HagokHaay, YdMe C€ €KOHOMCKH pealin3yje BIACHMINTBO HaJ
3eMJbOM KaITUTAMCTE 3eMJbOBIIACHUKA. BHUCHHA Te HajmokHaje Tpeba Ja je TakBa J1a He Yrpo3d
HOpPMAaJHY OIUIOEY KamuTalla yJI0KEHOT O]l CTpaHe 3aKyIIia.

Haxkne, 3axkynnuna (apeHaa) jeé €KOHOMCKH H3pa3 ogHoca u3Mely kamuramucra 3akymana u
KalMTaJlMCTa 3eMJbOBIAacHUKA. Kao HamokHaga Kojy 3akyman 1oiaha 3eMJbOBIIACHHKY 32
Kopumiheme JaTor 3eMJbUINTA, 3aKVHHUHA je jeOHaka 3emMmuiHoj penmu. Y oapeheHum
CUTyalyjama 3aKyImHiHa Ce€ He MOy/iapa ca peHToM U Beha je o1l me.

! K. Marks, Kapital, citirano izdanje, str. 1528.

2 B. Medojevi¢, Renta i kris¢enje prirodnih resursa, Beograd 1991.

® Predmet nage analize nije situacija kada se kapitlista zemljovlasnik ujedno pojavljuje kao organizator proizvodnje
na svojim parcelama.



3akynHUHA (apeHa) Iopell PeHTE MOXe 00yXBaTaTH U HAOOKHAJY 3a Kopuuitherbe objekama unu
nocmpojeroa, KOju Beh 1mocToje Ha 3eMJBHINTY KOje ce M3/aje y 3aKym (KaHajdu 3a HaBOHhaBambe,
MOJHOTIPUBPEIHU 00jeKTH, TTOJbOIIPUBPEIHA opyha u ¢i1.). OBa HaJIOKHAAa UMa KapaKkTep Kamame
Ha CMAiHu Kanumai Koju je yaodiceH y 3emsmy. Takohe, 3aKylmHUHA TOpEd PEHTE MOXKE
00yXBaTUTH U aMOPMU3AYU]Y CATHO2 KANUMAJA KOjH j& TIPUTIOjCH 3 MJBH.

BrnacHuk 3emibe M3naje 3eMiby Yy 3aKyml ca o0jekTuMa uirpal)eHuM Ha ¥O0j, ¥ O]l 3aKyIia 100uja
JI0XOJIaK — apeHOy (3aKynHuny). ApeHaa Caapxu amopmusayujy oojexama, Kamamy Ha ruxogy
BPEOHOCT VI 3eMBUUUHY PEHMY .

Ha eBeHTyaIHO OACTyName 3aKynHuHe O 3eMbUuHe penne yTade YUTaB HU3 (akTopa — 0HOC
NOHYZE W TPaXme 3a IMOJHONPUBPEAHUM IPOM3BOANMA, OJHOC CHAra jefHe M ApYyre TpyIe
KanUTaINCTa, MHCTHUTYLMOHAIHM (akTtopu (Mepe MAp)KaBHE EKOHOMCKE IOJHMTHUKE, Mepe
KpPEIUTHO-MOHETapHE MOJUTHKE, apUHCKe, opecke U ci.). Jlakie, 3aKkylmHHHA je CHHTETHYKa
KaTeropuja koja o0yxBaTa pa3IM4YMTE OCHOBE CTHIama npuxozia. Teopujcku pasnozu Hamehy
noTpedy BUXOBOI pa3rpaHUYeHha, JOK Y KOHKPETHHM OJHOCHMA KallUTAINCTH 3€MJbOBIACHUKY
CTPYKTYpa OBHX MPHUXO0/Ia MO PA3IMYMUTAM OCHOBaMa HHj€ OJ1 HEKOT IIoceOHOTr 3Havaja. butHa My
j€ YKyIlHa HaJIOKHA/1a (3aKyTHUHA).

3akymaln, Kao OpraHu3aTop INPOU3BOIE, Tpeda Ja je y HMCTOM II0JIOXKA)y Kao M OCTalH
KaUTATUCTH — Mpeay3uMadd, Tj. Tpeba 1a HaJAOKHATU MPouiKoge npou3soore, KOJH Ce
NPU3HAjy Kao peryJaTopHU, U J1a OCTBAPU npoceyar npogum. VI3 nena HagoxkHal)eHUX Tpomkosa
MPOM3BOIIbE TuIaTHhE BIACHUKY aMOpTH3alMjy obOjekata, a W3 Jiela MpoceyHor mpodura
HagokHanuhe My kamary. [IpucBajame peHTE je €KOHOMCKH OOJIMK y KOME C€ peaiusyje
3eMJbUINIHA CBOjuHA. IIpernocTaBka mprcBajama PEHTE je 3eMJbUIIIHA CBOJHHA TIOjeJAMHIA Ha
oJlpeheHnM KOMaIoM 3eMJbe.

[Tnacupame kanurana y oopady zemmwe, Kao U y KVHOBUH) 3eMsbe TI0jaBIbyje ce caMo Kao jeaH
on Moryhux o0nnka miuacMaHa KamuTana. To 3Hauu Jja akTHBHOCTH OBE JIB€ BPCTE KalTUTAIUCTa
Mory OUTH HNOTIYHO HE3aBUCHE, KA0 U HKUXOBHU JIOXOLHU. YIarame Kalnuraua y KylOBUHY 3eMJbe
HE IIpelcTaB/ba IPOM3BOJHO Yyjarawe. Taj Kamural ce He Yilaxke paJad OpraHu3oBama
MOJbOIPUBPEIHE MPOU3BOAKE, Beh paau CTHIamka BIACHUINTBA Haja OJpeleHOM 3eMIBHIITHOM
noBpuinHOM. Kao u koj ocranux o0nMka IiacMaHa KanuTajia (3ajMOBHHU, aKIMjCKU KaluTam),
I'Jle BJIaCHUILITBO JIOHOCH OAroBapajyhu noxojak (kamarta, IMBUJEH]IA), TAKO U Y MOJBOIIPUBPEAN
BJIACHHUINTBO HaJ 3eMJbOM Tpeba J1a JoHece ofaroapajyhu goxomak — penmy. YTpaBo 300T TOT
J0XOTKa (pPEeHTe) KamuTal ce IUlachpa y KYMOBUHY 3€MJb€, T€ Y TOM CMHUCIY HeMa pa3jiHKe y
OJTHOCY Ha TTACMAaH KaMaTOHOCHOT M aKIMjCKOT KalluTalla, T€ y OJAHOCY Ha FHUXOBE JIOXOTKE.
Crora, HemMa CYIITUHCKE pasiMKe u3Mel)y MOXOTKa BIacHHMKa 3eMJbe (peHTe) M Kamare Ha
KaIuTall TUIaCHpaH Kao KaMaTOHOCHH KaITnuTall.

3aKOH 3eMJBHIITHE PEHTE J€ 1n0ja6HU 0ONUK 3AKOHA 6peOHocmu Y POOHUM OJTHOCHMA IIPOU3BOIEHE.
Melhyrum, cBojuHa (IIpaBO CBOjUHE) HAJ 3eMJBOM HE cTBapa peHTy, Beh oapelyje cyOjexra
NpHCBajama peHTe. «PeHTa mporcTude U3 APYymITBa, a HE U3 3eMIBEY.

HnacnpaH,eM KannuTajdla Yy KYIOBHHY IIOJbOIIPHUBPECAHOr 3EMJbUINTA KallUTaluCTa CTHYE H
MOHOMOJ Ha KopulTheme MPUPOAHUX YCIIOBa BE3aHHUX 3a TO 3emsbHiITe. [IpHponHe pasnuke y
0o0MMYy U KBaJIMTETYy 3eMJbe MOro/iHE 3a oOpahuBame mocTajy oanyuyjyhu YuHUIAl pa3induTUX
MIPOU3BO/IHUX PE3yNITaTa 3a UCTe YJIOKEHe KaluTale.

VY caBpemeHo0j poOHOj puBpen (YHKIIM]je peHTe Cy BUIIECTPYKE.

Ha makpo nuBoy (HUBOY HallMOHAJHE MPUBPEAE) jEAUHCTBO MPUBPEIHOT U TP>KUIIHOT MIPOCTOPA
Huje mMoryhe oGe3bemutu 6e3 eKOHOMCKe (YHKIHje peHTE. YTIpaBO KpO3 paziuuume N3HOCE



peHTH, Koju ce mahajy 3a kopumheme 3eMibe, 00e30el)yjy ce jeonaxu yciosu poOU3BOIBLE 3a
cée mpou3Bohaue Ha IEIOKYIMHOM IPHBpPEAHOM mpoctopy. [lopen Tora, peHTa NpUCHIbaBa
npousBohaue 1a ehukacHO KOpHUCTE OTpaHUUYEHE pecypce, a MOCTaje U 3HaYajaH U3BOP CPElICTaBa
3a cBe Behe moTpede 3aTUTe U OYyBama MPUPOJIHUX 100apa 3a OymayhHOCT.

Pa3BojeM KanuTagTHMCTHYKE MTOJbOIPUBPEIHE MPOU3BOIIHE TAKONE ce pasBaja Kanumani y C0juHU
on kanumana y ¢Gyukyuju. OOpahuBameM 3eMJbe 0aBe ce Kanumanucmu nocebHe epcme —
KaUTAIUCTH 3aKynyuy, TOK Cy KalWTAJMCTH BJIACHUIM MCTHCHYTH W3 TPOIEca MPOU3BOIIHE.
Pa3nBajame kanumaia y ceojunu Of Kanumaia y @yHKyuju ONINTA je KapaKTepUCTUKA
Pa3BHjEHOT KaUTAIM3Ma.

Ha muxpo HUBOY eKOHOMCKa ()yHKIIMja PEHTE yCIOBJbaBa KPETamhE TPOIIKOBA IPOU3BOIHE Y
onpehenum okBupuma. [IpoOujame THX OKBHpa 3HA4YM CMamkbHUBaKE JIOXOTKA Mpom3Bohaua
(npoduta, nodbutn). Tako, kpo3 nudepeHIHjalnjy TPUBPETHUX CyOjeKaTa U KOHKYPEHIIH]y Ha
OCHOBH PEHTE IIOCTajy 3HAYajHAa TOJyra 3aKkoHa BpenHocTH. Takohe, peHTa je W 3HadajaH
EJIEMEHT YCIIOCTaBJbakha TPXKHIIHE pPaBHOTEXKE, jep he MOHyma M Tpaxma 3a 3eMJbOM (Kao
MPUPOJHUM PECYpPCOM) U MPOU3BOIHOM Ha OCHOBHU 3€MJbE OCHMIIMPATH 3aBUCHO OJ TOTa Ja JIU
Cy CTBapHE BEIIMYMHE IOjaBHUX OOJMKA peHTe Behe WIM Mame O] HCHOI U3HOCA Y CTamky
paBHOTEXE.

]_IGJIOKYHHa Jlocajalimba aHajIn3a MOXKe Ce CaKETO cBeCcTH Ha ciaejche:

VY eKOHOMCKOM CHCTEMY KamuTajiu3Ma Moryhe je peHTaOMIIHO IUIacHpaTd KalHuTal HE CMO Y
UHAYCTPH]Y, TProBUHy M OaHKapcTBO, Beh W Yy BIACHMIUTBO HaJ 3€MJbOM, Ka0 U Y
[IOJHOIIPUBPEIHY ITPOU3BOJIBY.

KymnoBuna 3emibe, cama mo cebu, He 00e30el)yje KanuTaucT OOy HEroBor Kanurtana. Jla
Ou jeHa 3eMJbMIITHA Tapiielia MmocTaia U3BOp MPUX0Ja KEHOT BIACHUKA, HEOMXOIHO je na Oye
M3/aaTa y 3aKkym. 3akylmHUHA KOjy Tuiaha 3akyrail 3eMJbe ’hb€HOM BIIACHHKY Ha3WBa CE 3€MJbHIIHA
penrta. Jlakie, 3empumina penma je yena ynompebe 3emme y Kanumaniusmy Kojy saxynay niaha
3eM/bOGNACHUKY .

Kanuranucra 3akynail 3eMJbe 1mjiacupa cBOj KaluTall y OJbONPUBPEIHY IPOU3BOBY Y K0OJOj ce
CTBapa Jle0 YKyIlHE Mace BHIIKAa BpeIHOCTH. MHTepec KamuTaiaucTe 3aKyrala je MpHCBajame
Jienia YKyIHE Mace BHIIKA BPEIHOCTH, YHja Ce BeIWYMHA (OpMHpa HAa HUBOY IMPOCEYHOT
npo¢uTa NpUBpee Kao LeJnHe.
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4.2. Iudgepenuujanna penra I
3emiba je TIaBHO CPEJICTBO 3a MPOU3BOABKY Yy MossomnpuBpenu. OHa je, MPpH jeTHAKHUM OCTAIUM
yCIIOBUMA, PA3IUYUTOr KBAJIUTETa W Pa3IUYMTe MPHUPOAHE IUIOAHOCTH, IITO j€é C €KOHOMCKE
TauyKe IJICAMINTA BPJIO 3HAYAJHO.

I'mo6anHo, MOJFONPUBPEIHO 3EMJBHUINTE MOXE C€ MpeMa KBAIUTETY y CBAKOM JIaTOM TEPHOIY
MOJICTIUTH Ha TpH Kiace: [ knaca — Haj0oIba 3eMiba; I kiaca — 3emiba poceuHor kBanuteta u 1l
K1aca — Hajmomwuje 3emipuinTe. OBaKkBa KOHKPETHA TojJeNa 3eMJbe BaKH caMo 3a oapehenu
Mepoji, jep ce BPEMEHOM YBOje Yy oOpaay HOBa 3eMJBHMINTA WIM CE€ MEHha KBAITUTET J0Tal
KOpPHUIITNEHHX 3eMJBHUINTA (HABOHAaBAKHEM, OJIBOAHABAEM U CI1.).

[IpuHOCH Ha mapuenaMa UCTe MOBPUIMHE PAa3IHYUTOr KBaIUTeTa Ouhe pa3iuyuTH, MpH jeTHaKUM
octayiiuM yciaoBuMa. To 3Hauu Ja he ¥ TPOLIKOBY MPOU3BOA-E (HAa IPUMED 110 METPUYKO] LIEHTH
IIIEHUIIE) OUTU pa3IMUUTH. AKO OU peryJaTOpHH OWIIM npoceuHu mpowikosu ceux napyend,
Taja ce He OM HCIIaTWIO KOopHIIheme HajIoMIMjer 3eMJBHUINTA, jep ¢ He OM MOTJIM HOKPUTH



BehW TPOIIKOBU TPOM3BOAKE YCIOB/BEHH KBAIUTETOM OBOT 3EMJBMINTA. YKOJIUKO c€ He Ou
KOpHUCTHWJIE TMaplena Hajiommujer 3emibumra, I u Il kimaca 3emsbe He OM Morie obOe3denuTu
JIPYIITBEHO TMOTPeOHY KOJMYMHY MPOU3BOJA; JONUIO OW JIO TMopacTa TPXKHUIIHUX IICHA
MOJBONPUBPETHUX MPOU3BOJIa (TIOHY/IAa Makba OJ1 TPAKILE), jep je TPaKia 32 OBUM IPOU3BOIMMA
yBpcTa. Ilopact meHa moJponpHBpeAHUX Mpou3Bona omoryhwo Oum na ce cineaehe roaune
oOpahyjy m sommja 3emJbHINTa, jep Om moBehaHe IieHe mpou3Boaa omoryhuie mokpuhe
TPOILIKOBA MPOMU3BOIHE HAJJIOMIKjEr 3eMJbUITa. TO 3HAUM /1a cam MeXanuzam yeHa JOBOIH JI0
TOTra J1a CYy pecyiamopHu u OpPYWMEeHO Npu3Hamu TPOCEYHH TPOIIKOBU IIPOM3BOHEC HA
3eMJBUIITY Hajiouuje Kiace, a He IpOCEYHH TPOIIKOBU MPOU3BOIHE CBUX IMaplea.

Behu TpomkoBy Npou3BOIKHE 10 jeIMHUIM TPOU3BO/IA HA HAJJIOMINjEM 3eMJBHILITY HE 3aBHCE HU
OJ1 BJIaCHWKA HU 0 3aKymnua, Beh ox npupoze. Kaga ce pagu o ¢pakToprma npou3BoImBe KOjU ce
HE MOTY PenpoIyKOBaTH, Kao IITO je o] NpUpoje oapeheH KBAINTET 3eMIbe, Taa pe2yiamopan
HHUje MpOceK, Beh TPOIIKOBU MPOU3BOMAIKE Koje onapelyyjy HajHenosomnuju ycrosu ca kojma ce
MoOpa payyHatu Aa Ou ce 3a/10BOJbHIIE APYLITBEHE OTpeDE.

Ha maprienama ncte moBpIiivHe y OKBHPY KJIace HajJIONIMjeT 3eMJBHINTA TPOITKOBH IMPOU3BOIHHE
0 jeIMHULIM MTPOU3BO/Ia HUCY UCTH, UAKO j€ KBAJUTET TUX Mapiiena npulmuxao uctu. OBo 360r
TOTa MITO, TIPU jJETHAKOM KBAIHUTETY 3€MJbE, Ha MPUHOC U TPOIIKOBE YTHUYy W OpOjHU APYTH
(bakTopu — arpoTeXHUYKe Mepe, KBAIMTET CeMEHa, Opranu3anuja paaa u ci. CBu oBu ¢akTopu
HUCY OJ1 PpUpoIe natu, Beh cy urnousudyarnu n cyojekmusnu. OTyaa cy peryiatopHu npoceunu
MPOULIKOBU NPOU3BOOIbE HA 3eMbULMY Hajrowuje kiace. [IpupoiHa TUIOHOCT 3eMJbE Y BEITHKO]
MepH YCJIOBJbaBAa HUBO TPOIIKOBA M CYOjeKTHBHHX (pakTopa, ma ce 300r Tora Kao peryiaTopHH
JjaBIbajy npoceunu mpouwikosu npou3eoomwe Ha zemmuwmy I11 knace.

Kana cy npoceunu mpowrxosu npouzsoorwe na semmuwmy Hajiowiuje Kiace pe2yiamopuu, Taaa
ce Ha mapiiesiaMa HajOoJber U MPOCEUHOT KBAJMTETA 3eMJBHINTA OCTBapyje excmpanpoghum. OBaj
eKCTpanpopuT NoTHYe M3 KopHIlhewma MOBOJGHUJUX MPUPOJHMX YCIOBa, M3 KopHIlhema
MPUPOTHO TUIOAHHUjEe 3eMibe. [lo ToMe OH ce OWTHO pa3lIuKyje O]l YHYTaprpaHCKOT
ekcTpanpodura y uHaycTpuju. OBaj npoduT noTuye U3 ougepenyuja y TpUPOIHUM YCIOBUMA U
Ha3uBa ce Jughepenyujartu excmpanpogum. OH TIOTHYE U3 MOHOIIOJNA HAa 3eMJbY Kao o0jekar
npuBpehuBama AaT oJ] MpUPOJE, K MOUITO MOCTOjU MOHOMOJ Ha 3eMJbY Kao 00jeKaT CBOJUHE,
Taj ekcTpanpo@uT Hehe MPHUCBOJUTH Mpeay3uMau (3akymail), Beh BIaCHUK 3eMJb€ Yy BUAY
ougpepenyujanne penme M. 3akynan je yroopoM o0aBe3aH Ja OBaj OJughepenyujaniu
excmpanpogum y BURy oughepenyujanne penme I naje BIaCHUKY 3€MJbE.

HMudepennujanua peara | moxke 6utu Beha unm mMama oa nudepeHnujarHor excrpanpodura,
3aBUCHO O]l YCJIOBa KOHKYypeHIMje. AKO Yy YroBOpeHOM poOKy Jnohe 1o maaa IieHa
MOJBONIPUBPETHUX TPOM3BO/IA, Ta/a 3€KYyIall KPo3 PEHTY Jlaje M JIe0 CBOT IMPOCEYHOT MpoduTa,
mro he mo mpaBwily HAJOKHAIUTH CMambUBAKEM HajaMHUHA PaJHUIKMMA. AKO y yrOBOPEHOM
pPOKy TIIleHe TmopacTy, Jneo audepeHIrjaTHor eKcTpanpoduTa TNpumaaa 3aKkyminy. Y
WwIycTpalyjamMa Koje ce HaBoJle NPeTHocTaB/ba ce JAa je JudepeHlMjaTHa peHTa jeJHaKa
IudepeHIInjaTHOM eKCTpanpouTy.

Hudepennujamaa peHta | ce Moke WIYCTpOBaTH Ha JETHOM YIPOIINEHOM MpUMEPY.
[IpernocraBiba ce Ja TpU Maplesie HCTE MOBPIIMHE MPEACTaBibajy TPU KaTeropuje 3emJbe.
[TpoxyKTHBHOCT pajga Ha OBHM TapIiesiaMa TpeAcTaB/ba MPOCEUHY MPOIYKTHBHOCT paaa y
OKBHUPY CBake KJlace 3eMJbE; YJIOKEHH KalUTaId Cy UCTE BEIMYUHE; NMPUHOCH Cy Pa3IUyUTH
(peumMo 112 ce paau o TIIEHHIIN); OMIITa MpoceuHa npodutHa crona je 10%, a 6p3uHa obpTa
kanuTana je 1. Tana je:



Kiaca TloBpmmna Kamuran Ilpuaoc Wamwsua. Perymar.  pf Lena Vxyman 3akynman Judepen.

3eMJbe y mc HeHa L[eHa NPOU3BOAKEC IIPHXOJ IpUCBaja peHTa |
KOLITama  KOIUTAmha o me
I 1ha 100 20 5 10 10% 11 220 110 110
I 1 ha 100 15 6,6 10 10% 11 165 110 55
i 1ha 100 10 10 10 10% 11 110 110 -

Hnousuodyanne yene xowmara M3padyHaTe Cy ICNCHEM YTPOIICHOT KamuTaja ca MPUHOCOM.
Llena npoussoOre MO METPUUYKO] LIEHTH NMPHUHOCA M3padyyHaTa je Kao 30up LeHE KOoLITama U
MPOCEYHOT MpoduTa MO OMINTO] MPOCEYHO] MPOPUTHO] CTOMH. YKynan npuxod ce u3payyHaBa
KaJa ce IIeHa MPOU3BOJAIE MOMHOXKHU Ca MPHUHOCOM. 3aKkynay npuceaja yaOKEHH KaluTal |
npoceuad mnpodur. Pasznmka m3mely yKymHOr mpuxoia ca MOjeJMHHX Tapiiesia ¥ OHOra IITO
MIpHUCBaja 3aKymail je ougepenyujarta penma 1.

Hudepenuunjanna penta I onpehena je pa3nukoMm y mpuHOCHMA ca mapiiesia 00Jber KBaJUTeTa U
MIPUHOCA ca Mapiiesie Hajiommjer 3emsbHmTa. Tako je Ha napuenu | kiace npunoc Behu 3a 10 me
on mpuHOca Ha mapuenu I11 knace, na je ougepenyujarna penma I na npsoj mapuenu 110 (10 me
ce MOMHOXE ca IICHOM Mpou3BoIke o 11 HoBuanux jeaununa). Ha mapuenu 11 kinace npunoc je
Behu 3a 5 mc, na je Jughepenyujanna penma I cBera 55 HoBuanux jeaununa. IITo je 3emipuire
KBaJIUTETHH]jE TO je nudepennujanta penra I Beha.

3akynan napuene OMJIO KOT 3eMJBHMIITa KOME Cy TpPOIIKOBU IPOM3BOIME IO JEIMHULIU
pou3Bo/Ia, Koju onpel)yjy cyOjeKTUBHU (aKTOPH, MarkbH O/ PETYJIAaTOPHUX TPOIIKOBA ocTBapuhe
YHYTapIrpaHCKH eKCTpanpo@uT, UCTO Kao U Yy UHAYCTPHUjH. YIIPaBO TUME j€ CTUMYJIMCAH opacT
MPOAYKTUBHOCTH PaJia M y MOJHOIPUBPEIH.

Ha mapuemama 3emspumiTa MCTE Kjace I/€ je TMPOXYKTHBHOCT paaa Beha onx perymatophe
(mpocedHe MPOAYKTUBHOCTH paja Ha 3emsbHITy Il ki1ace) yHyTaprpaHCKu eKCTpanpopuT MoXxe
OuTtu moBehaH ako MOCTOj€ HEJeTHAKOCTH KOj€ MPOM3WIA3e W3 Pa3IudYuTOr HHBOA pPa3Boja
MOJbONPUBpPENE Y MOjEIMHUM MOJApydYjuMa JpkaBe, 0e3 003Mpa Ha KBAIUTET 3eMJbE, jep Taja
HUBEJallMja ONILITEr HUBOA Pa3BUJEHOCTU JI0JIa3M JO M3pakaja, HE caMo 300I MOHOIOJA Ha
3eMJby Kao objekar cBojuHe, Beh 1 U3 Ipyrux pasiora.

VY HaBeseHO] WIyCTpaluju y3poK JudepeHiujaaHe peHTe | je pazauuuTa npupoaHa MIOAHOCT
(xBanuter) 3emsbe. MehyTum, nudepennyujanHa peHra I ce Moxe ocTBapuBaTH U MO OCHOBY
ougepenyuja y mpaHcnopmuum mMpowKosuMda, KOju Cy oApeheHH pa3IuuuToM yoawbeHouihy
MOjeTMHAUX 3EMJBHINTA OJT TPXKHIITA.

VY unyctpanuju ce npeTnocTaBibajy TpH napiene 3emspuinTa Il kiace Ha Kojuma je TpUHOC UCTH,
i Cy pa3IMYUTH TPAHCIOPTHU TPOIIKOBU. AKO Cy JAPYWITBY HNOTpPeOHH M TNPOU3BOIM ca
HajyJaJbeHUJUX TapIierna Ha KOjuMa Cy TPAaHCIIOPTHH TPOIITKOBU HajBehH, OHO MOpa MPHU3HATH TE
(najBehe) TpoikoBe kao perynaropHe. Tana he mapuene koju cy Oimke Tp Uty 06e36ehuBaru
ocTBapuBame AudepeHIujamte peare [:

[Tapuene Kanuran Tpancm. VYkynuu [Ipunoc  UHg. Pery. Ilena Vxyman 3akyman  dudep.
II xmace TPOIIKOBH  TPOLIKOBH I[eHa IIeHa NpoM3.  TpPHXOJ  IpHCBaja peHrta |
KOIITama  KOIIT.
A 100 10 110 15 7,3 9 9,9 148,5 121 27,5
B 100 20 120 15 8 9 9,9 148,5 132 16,5
C 100 35 135 15 9 9 9,9 148,5 148,5 -

(ena mpousBoAme 01 9,9 M3pauyHaBa ce Kaja ce Ha peryJaTopHy LIeHY KOITama oj 9 noaa mpocedad npopuT Mo
crommm o1 10%)



Haxne, napuene A u B nonoce nudepenimjanay peuty I, jep cy Onrke TpKUMITY. YKOIHKO je
napuena yJaaJbeHuja Off TPXKUIITA, MOpa C€ YJIOXKUTH BHUIIE KamuTajda 3a TPaHCIOPT aa Ou
MIPOU3BOJI CTUTA0 JI0 TIOTPOILAYa, Ma Cy TPOLIKOBH MPOU3BOAE PA3IMUUTU — efiu Cy y CIIydajy
yAaJbEHUJUX TAPIIEIIa, a MarbU Y CIINYA]y OHUX KOj€ Cy OJIMKE TPIKUIITY.

Jenna maprena Moxxe qOHOCHTH audepeHnrjaiHy peHty | mo jenHoM uiau 1mo oda OBa OCHOBA.
W3meHnoM ycnoBa (IJIOJHOCTH 3E€MJBHMINTA WIM YIAJBEHOCTH O] TPXKHUILITA) 3EMJBHIINTE KOje
paHuje HUje JOHOCUIIO AudepeHIHjaTHy peHTy | Moxke je ToOUTH, Kao IITO jeé MOXKE U U3TYOUTH
OHO 3eMJBHUINITE KOje jy je panuje ooe3zdehuBano. Melytum, yBeKk MOCTOjU HEKO 3eMJBHUINITE KOje
HEe ocTBapyje nuQepeHIrjaTHy peHTy | Hu Mo OCHOBY npupoore nioonocmu (KBaJIMTETa) HH T10
OCHOBY yoamenocmu 00 mpocuwma. OHe mnapuene 3emspumra Il kimace Ha Kojuma cy
TPAHCIIOPTHH TPOIIKOBH HajBehu HEe ocTBapyjy nudepeHIrjaaHy peHTy | Hu 1o jeTHOM OCHOBY.

VYkIbyunBameM y o0pay jOlI JIOIHUJUX U JOII yIaJbeHUJUX 3eMJbHILTA AudepeHjaita penTa |
ce moBehara. Taga OBy peHTy OCTBapyjy U OHE TapIielie Koje je paHuje HICY uMalle.

Jlakine, HejeOnaku pe3yiTaTH OCTBAPY]Yy C€ jeOHakum KalUTAIOM IUTACUPAHUM Ha jeOHaKum
napuenama pasiuyumoz KBaJIUTETa. Y3POK OBUX HEJETHAKOCTH cy (aKTOpU KOJU Cy He3asUCHU
0]l IEJIATHOCTHU KallUTAJIUCTE 3aKyMiia.
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4.3. Audepennujaana penra II

VY Jjocajammboj aHaNM3M IMPETIOCTAaB/BEHO je Ja he ce, y ciyyajy pacra Tpakme 3a
MOJHOIIPUBPEIHUM MPOU3BOJIMUMA, TOJATHA MPOU3BOIHba 00e30ehuBaTu Tako mTo he ce y oOpany
YBOAMTH HOBE Iapleie JIOMMjer KBaiuTeTa (WM Cy TPAHCIOPTHU TPOIIKOBU INPH HHUXOBO]
oOpanu Behu — napuene ygabeHHje o1 TPJKULITA) O OHUX Koje cy Beh y ynorpeOu. OBaj HauuH
nosehamba 00MMa NPOU3BOIKE j€ eKCHEeH3U8aH HAYUH Npou36oomwe. I'paHulla OBOI HauWHa
MIPOU3BO/IK-E ofipeheHa je arcoayTHOM orpaHuueHonthy oOpaguBux noBpmuHa. Jpyra rpannma
EKCTEeH3MBHOI HAa4YMHA IOJBOIIPUBPEIHE MPOU3BOJE j€ BHUCHUHA TPOILIKOBA MPOU3BOIHE I10
JEIMHUIIA TTIPOU3BO/IA.

[Ipy excTeH3MBHOM HAuMHY MPOM3BOJHE TPOIIKOBH CTATHO PACTy, jep ce y o0paay yBOJAE CBe
nomuje napuene. JlogaTHa KoJMYMHA MOJHONPUBPEAHUX MPOU3BOAA MOXe ce 00e30equTH, Y3
HIDKE TPOUIKOBE, 000amHUM yiaearem Kanumana y napiene koje ce Beh oOpalyjy. Kaga ce
J07laTHA TIPOU3BOJHA MOJHONPUBPETHUX MpousBoga o00e36ehyje ododamnum  yrazarwem
Kanumana y napiene kKoje cy Beh y o0paau, Taja je ped O uHmMEH3U6HOM HAYUHY NPOU3EOOIbe.
Taj HaumH nosehawma MPOU3BOJKE y MOJHONPUBPEAN KapaKTEPUCTUYAH j€ 3a CBE pa3BHjeHE
TP)KUILHE TpUBpene, jep ce Tada JoJlaTHAa Mpou3BoAma o00e30ehyje cBe WHTEH3UBHHUJUM
KopuihemeM pecypca.

3a dooamua ynaeara kanumasia y napuene Koje cy Beh y o0paau nmpecyiaH je unmepec 3aKynyda,
Kao OpraHM3aropa NMpou3BoAme. JlomaTHa ynarama KamuTala MOTY IOJpa3yMeBaTH YIOTpeOy
BemTaykux hyopuBa koja he moOoJpIIaTH KBAJUTET 3eMJbE, HABOAKABAE 3€MJbE, YHOTPEOy
JOJaTHUX MaIllHA U olpeMe y oOpanu mapuene u ci. Kpajiu pe3ynrat THX JOJaTHUX yiarama
je pacm obuma npouzsoomwe. 3akynai he cBoj KamuTaa yJIOXUTH y JOJATHY HPOU3BOJAKY Ha
WCTO]j TIAPIIENIM CaMo T0J] YCIOBOM Jia j€ YTOBOP O 3aKyIy JOBOJHHO IIYT J1a My 00e30enu nospam
J0ZIaJHO YJIOXKEHUX CpeJcTaBa M 0ap UCTU HUB0 npoghumue cmone KOJU je OCTBAPHBAO Ha
Mo4eTHo ynarame. OBO je MUHHMAaJIaH yCJIOB, a jJoraha ce Jaa M0JaTHO yjarame omMoryhaBa u
oooamuu npogum ¥oju je Behu onm yobuuajenor. Taj mgudepeHuujamHu NpPoPUT je
oughepenyujanna penma II.



Hudepenuujanny penty Il y3pokyje pasnuka y cTemneHy HPOAYKTHBHOCTH JOAATHO YJIOKEHOT
kanutana. OBa peHTa je mpoayKT Behe NPOIYKTUBHOCTH pajia y yCIOBUMA JIOJIAjHOT yilarama y
OJTHOCY Ha MPOIYKTUBHOCT pajia (M3pakeHy Y MPUHOCY) OCTBAPEHY MPH MPETXOIHOM IUIACMaHy
KarnuTaia Ha HajJIOIIN]O] MapIeiu.

Paznuka wmsmelhy mudepennujanne pente I m mudepennujaane pente Il HuUje cymTHHCKE
npupoae. M koa jeqHe u KoJ Ipyre pEeHTe Ped j€ O pasiuyumoj nio0OHoCmu, Kao y3poKy lUXOBOT
nocrojama. Kox mudepennujanne pente | pagm ce o npupoonum eneMeHTHMa pas3liuka y
IUIOAHOCTH, a KoJ audepenuunjanne pente Il pagm ce o sewmauxku M3a3BaHUM pasiHKama y
wiogHoCcTH. MelyTuM, oBe BpCTE pas3iinKa y IUIOAHOCTH HUCY TpajHO onBojeHe. OHO 1ITO ce y
JETHOM TIEpUOAY CMAaTpa BEIITAYKUM E€JIEMEHTOM IUIOJHOCTH, Y JPYTOM IEPUOLY MOXKE IMOCTATH
EIIEMEHT TPUPOJHE IUIOAHOCTH (ylarame y BemTauka lyOpuBa je NpBO BEUITAYKH CIIEMEHT
TUTOJHOCTH, @ YKOJIMKO TPajHO MPOMEHHU KBAJHUTET 3eMJbE TPETHpa CE KA0 M OCTalie IPUPOIHE
pa3iiiKe y KBAJIMTETY 3eMJbE; U3rpajiiba KaHala 3a HaBOAKABAE IPBO CY Pe3yiTar A0AaTHUX
ylarama, a IOTOM CE€ TPETHUPajy Kao eNEeMEHT KOjH Kao TaKaB MOCTOjH Ha 3eMJBbUIITY, Kao H
JpyTe MPUPOJTHE TIOTOJTHOCTH ).

Kana ce mocmatpajy NMpOCEYHHM NPUHOCK HA Mapienama pasiH4yuTe IUIOJAHOCTH, MPHUPOJIHA
wiogHocT oapehyje mudepenunjanny penty l. Kama ce nuHamuuku mocMartpajy MPHUHOCH Y
OKBHUpY HCTE KJlace 3eMJbHUINTA, Tana audpepenuujanny penty Il onpelyjy sewmauku enementu
TUIOTHOCTH.

3ampaBo, kaga ce y oapeheHoM neproay ucupnu MOryhHOCT y3uMama y 3aKym (00paay) HOBHX
Mame IUIOHMX TapIielia 3eMJbe, 0CTaje MOTYhHOCT /1a ce BemTaukuM myTem noseha (penaTiuBHa)
wiogHoct Beh mocrojehux maprena. Jla Ou ce To ocTBapuio MOTpedaH je MONajHU KamuTal y
00Ky Beher kopumrhema MeXaHU3allMje, XEMH3allMjeé W MHOIITBAa arpOTEXHUYKUX Mepa.
YopaBo TO uYMHM OCHOB oOcTBapuBama JudepeHuujanHe pente II. OBakaB opHOc mnpema
OpraHM3allyj| MOJFONPUBPEIHE IPOU3BOIHE j€ YCIIOB HHTEH3UBHO] MOJLONIPUBPEIH.

Hudepennujanny penry Il moryhe je unycrpoparu. [IpernocTaBka je na ce y I kinacy 3emsbHiita
(koje je HajIUIOAHM]E), OCHM IPBOT yilarama KaruTajia Koje je Beh ocTBapeHo, BpIIE oIl TPU
CYKIIECHBHA yJarama, ca UCTUM IOjeAMHAYHUM yIIOToM Kanutaia of 100 HOBYaHUX jeIMHUIA U
Pa3IMYATUM JOJATHUM ITPHHOCOM:

Vnarame  Jomatiu  Ilpunoc y Wamusum.  Perymartopna pf Ykynan 3axymarg Judepenu.
KaluTal mc LIEHA LIEHA MIPUXOJ npucsaja  peHra I
KOLITalka  KOLITama
la 100 20 5 10 10% 220 110 110
Ib 100 20 5 10 10% 220 110 110
Ic 100 10 10 10 10% 110 110 -

VY3 mpeTnocTaBKy /a ce U Jajbe ca 0 jeHUM yjoroM kamutana oOpabyje zemspuiure II u III
KJiace, pecyiamopHa yena octaje u nase 11 HoBuanux jenununa, jep je Il kmaca 3emsbuinTa T2
mapiiena 1mo Kojoj je oapeheHa IpymTBeHO MPU3HATA 1IEHA MPOU3BOIHKE. Y 1aTOM MPUMEPY Taj
NPUHOC je WACHTHYAH ca MpHHOCOM Koju obe30ehyje tpehu (Ic) momatHu yior y mapueny |
kiace. [IpBa aBa nonmajHa ynarama onoaiyjy mo 110 HoBuaHuX jenuHuIa AU EpEHITjaTHE PEHTE
II, xojy je y3pokoBaia pas3iuKa y MPUHOCY Ha jeHaKe BEITMUMHE J10JIajHO YJIOXKEHOI KaluTana
(xao ymor la u 16). Pasiuka npunoca oBUX NOJAJHUX yJarama W NMpuHOca kora omadamyje III
KJ1aca 3eMJbUIITA (M UCTOBpeMeHO Tpehu noaajuu ynor Ic) npeacrasiba AMQepeHnjaTHy peHTy
.

To 3naum na nmpBa J1Ba JojajHa ynarama y napueny I knace gajy audepenuujanny penty I, mox
Tpehe 10/1ajHO yinarame Ha OBOj MapIieian oa0airyje MpUHOC KojH je jemHak npuHocy mapuene [11



KJIace IUIOHOCTH (YMja je MHAMBHIYyaHA IIEHA Y UCTO BpeMe M pPeryjaTopHa) U CAaMUM TUM HE
OCTBapyje HUKaKBYy nudepeHrjanny peHty. Jlok 3akymnai Ha 6a3u J0/1ajJHUX yilarama OCTBapyje
npuHoc Behw HEro Ha perynaTopHOj mapuend, ocTBapuBahe mpodut Behu o mpocedHor, Tj.
npucsajahe oxarosapajyhu ekctpanpodur.

3akynar O ©Mao MHTEpeca U3BPIIUTH jOIII JOajHUX yllarama YKOJIMKO OM OCTBAPHO MPUHOC OJT
Hajmame 10 mc, jep Ou y TUM yclOBUMa U Jajbe NMPHUCBAja0 npoceuar npoghum. YKOIUKO OH
MPUHOC O] TOJAjHKUX ylarama Ouo mamu o1 10 mc, Taga 3aKymnain He OM OCTBApUBaO MpPOCEUYaH
npo¢uT (Wim 61 Yak ryoMo Ha CYNCTaHIU KalUTana).

Pasnuke y mpuponHoj tuiogHocTH u3mely maprena koje ce oOpalyyjy mory obGjacHUTH camo
pa3iiuKe y BEJIMYMHH eKcTpampoduTa Ha THUM Mapleiama, ajid He MOTy OOjaCHUTH caMm
ekcrpamnpodur. Haume, HemMa HHMKakBe pa3lMKe Y TOME Ja JIM j€ CEKCTpampopuT pe3yirar
yJarama jeIHaKMX KanuTajga Ha mapiiejaMa jeJJHaKke MOBPIIMHE U Ca Pa3IMYMTHM pe3yJiTaTuMa
WIM Cy Pa3jMudTH PE3yJTaTH MPOHM3BOJ Y3aCTOIHHX yllarama jeJHaKMX KaluTajla Ha UCTOM
3EMJBHIIITY.

Pasznuka m3mely audepenuujanne penre | u nudepenuujanne penre Il je ycrosna. Mehytum,
n3Mel)y BHUX MMOCTOjU pa3iiuKa ca CTAaHOBUINTA cyOjekma npuceajarea. JludepeHnnjanny penry |
yBEK MPHUCBaja 36MJbOBIACHUK U TO yHarpelx yTBpHEHUM, Tj. CKIOIJBEHHUM YTOBOpPOM H3Mehy
wera u 3akynua. Judepennujanay penty Il he mpucBajaTé wim 3akynarn Wid 3eMJbOBIIACHUK,
IITO 3aBUCH O] [y)KHUHE YTOBOpa O 3aKyIy.

AKo 3aKynail y TOKy Tpajamka yroBopa O 3aKyIy JOJaTHUM yJlaramkbeM CBOT KaluTaia moOoJbla
IUIOHOCT 3eMJb€ (MJIM CMamu TPAHCIOPTHE TPOIIKOBE) OCTBapuBahe M TpUCBajaTH
mudeperHuujainy penty II. ¥V ToMm cMucity KamuTaaucTH 3aKyliM ce I10jaBJbyjy Kao IJIaBHU
MIOKPETayu pa3Boja MPOU3BOJHE CHAre paja y MOJbOIPUBPEIH.

Kana uctekHe yroBop o 3akymy 3€MJBOBJIACHUK CBa MOOOJbIIaFha Ha 3€MJBUINTY TPETHUpPa Kao
CBOjCTBa Koja joj mo mpupoau mnpumaaajy. Crora, kaga ce oOHaBjba YroBOp O 3aKyIy
3eMJbOBJIaCHUK he moBehaTu 3akynmHMHM U OBa peHTa he mpumacTu BIacHHUKY 3emibe. Haume, y
HOBOM YTOBOPY O 3aKYIy 3eMJba C€ M3/1aj€ y 3aKyIl ca CBUM IIOTOIHOCTUMA KOj€ Ha HOj M0CTOje,
HE3aBUCHO O] TOTa Jia JIW Cy T€ MOTOJHOCTH MPHUPOJHE WM Cy PE3YNITaT MOJATHUX yJarama.
VYKOIMKO je 10/1ajHUM yJaramkeM 3aKymall TPajHO MONpPaBHO KBAIUTET 3eMJbE, IIPU CKIIAINAbY
HOBOT' yTOBOpa O 3aKyIy 3eMJbOBIIACHUK he MHCHCTHpATH Ja peHTa Oyzae Beha. Y Tom MOMeHTY
ce mudepennujanHa penra Il npemeapa y nudepenunjanny penry 1. OTyaa pa3nuuut UHTEpeC
BJIACHUKA 3€MJbE M 3aKyIIIa OKO JY)KHHE Tpajamba yroBopa O 3aKyIly.

Brachuyuma semme je y HHTEpECy Ja yroBOp Tpaje MTO kpalie, a UHTEPEC 3aKynya je a yroBop
Tpaje mWTO Jyoxce Aa OM y TOM MEPHOAY IpPHCBajao edeKTe AOAAJHOT ylaramba y OOIUKY
mudepennujanae penre Il. McroBpemeno, cBako ckpahmBame BpPEMEHCKOT Tpajama YroBopa O
3aKyly CMamYyje MHTEpec 3aKyIla 3a 3HauajHuja yllarama y 3eMJby.

YrnpaBo 0BakBH 0OHOCU npuceajarba AUQEpeHlnjaTHe pEeHTe, 3aCHOBaHW Ha TpaBy IpHUBATHE
CBOJWHE HAJ 3eMJbOM, y3POKY]Y PEIIaTUBHO CHOPU PA360j NObONpUpede, alli U Jia ce 3HaudajaH
Jneo ekcrpampoduTa W3 OBE JENaTHOCTH 001ued W3 TOJGOIPUBpPENE U TUME CMambyje
MOTEHIHjalTHy aKyMYJIaIujy.



